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Chic trotz Chemie

Der angespannte Kolner Wohnungsmarkt lisst die Nachfrage iiber die Stadt

darunter auch nach Wesseling,

Die Menschen im Umland Kélns haben ein entspanntes Ver-
héltnis zur chemischen Industrie. Das miissen sie auch haben.
Im Norden und im Stiden arbeiten einige GroBbetriebe, deren
Lichterspiel nachts zwar interessant anzusehen ist, deren
Nachbarschaft aber nicht jedermann schitzt. Der enge Woh-
nungsmarkt in KoIn fiihrt mittlerweile dazu, dass die Nachfrage
dort dennoch wichst.

Besonders stark legt zurzeit Wesseling zu, das stdlich an
Kéln grenzt. Die Stadt mit ihren fast 36.000 Einwohnern, die
sich in den 1970er Jahren ihrer Eingemeindung nach Kdln wi-
dersetzte, bietet vor allem Wohnraum fiir Hauslebauer. Im
neuen Wohngebiet ,Eichholz” wies sie am Stadtrand 250.000
Quadratmeter Bauland aus, das sukzessive von der Kreisspar-
kassen-Tochter Pareto und der stadtischen Entwicklungsge-
sellschaft erschlossen wird. Das Projektvolumen liegt bei 33
Millionen Euro.

Im ersten Bauabschnitt leben bereits rund 500 Menschen,
der zweite Abschnitt wird nun angegangen. 105.000 Quadrat-
meter stehen dort zur Verfligung fiir Einfamilienhauser, deren
Bau Mitte 2017 beginnen soll, sowie fiir Geschosswohnungen.

450 Wohnungen auf einer Stadtbrache

Damit ist das stadtische Potenzial noch nicht ausgeschépft.
Die Bernd Reiter Gruppe aus Kéln plant 450 Wohneinheiten in

25 Gebauden, die maximal sechs Etagen hoch werden. 35.000

Quadratmeter stehen dafiir auf dem bisher brach liegenden

Cora-Geldnde mitten in der Stadt zur Verfigung, das kiinftig

den Namen Westringquartier tragt. Die kleinsten Wohnungen

werden 20 Quadratmeter grof3, aber auch Finf-Zimmer-Woh-
nungen sind vorgesehen zu Preisen, die unter 3.000 Euro pro

Quadratmeter liegen sollen. Der Bautrdger investiert 100 Mil-
lionen Euro in die Entwicklung des Viertels.

Mit diesen Preisen nahert sich die bisherige Niedrigpreis-
stadt - drei Chemiewerke und eine Erddlraffinerie belasten
den Markt - den gefragten Kommunen des Umla . De
bisher erreichten Bestandswohnungen kaum ¢

]

grenzen hinauswachsen,
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und fiir neue Geschosswohnun-

1.500 Euro pro Quadratmeter, !
parkasse Koln

gen weist der aktuelle Preisreport der Kreiss

mangels Masse keine Daten auf. ; -
Aber das scheint sich ja gerade zu andern. Da Koln nicht

genug Wohnraum errichtet, ,wird der Druck auf den Speck-
glirtel anhalten”, erwartet Udo Buschmann, stellvertretendes
Vorstandsmitglied der Kreissparkasse K&In (KSK). Er lasse sich
mittlerweile auch schon in den Orten der zweiten Speckgur-
tel-Reihe spiiren: in Erftstadt, Kerpen, Bergheim oder auch
Bedburg. Der entscheidende Faktor sei die Erreichbarkeit per
(S-) Bahn und Auto.

Doch nicht nur von Seiten der Wohnungssuchenden steigt
die Nachfrage. ,Wir merken, dass sich auch gréBere Projekt-
entwickler wieder in das Umland wagen, weil sie in K&In keine
addquaten Produkte mehr finden”, berichtet Buschmann.
Dort stoBBen sie unter anderem auf Kommunen, die gar nicht
wachsen wollen. ,Wir versuchen sie zu beraten, denn die Ver-
weigerungshaltung wird nichts niitzen, die Menschen werden
kommen?, ist der KSK-Vorstand iiberzeugt.

W Rund 25 Hektar misst das Neubaugebiet Eichholz in Wesseling.
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us engagiert sich seit anderthalb Jahren mit
gto verstarkt in der Baulandentwicklung -
pperation mit kommunalen Gesellschaften.
Kommunen zeigen, dass sie so Einfluss auf die
men kénnen und dabei auch noch Geld ver-
nnten gemischte Strukturen entstehen, die
neben den klassischen Einfamilienhiusern
Wohngruppen (zum Beispiel fiir Behinderte
anke) oder geforderten Wohnraum bieten,
potenzial® hat Buschmann auch an anderer
ht: beim Austausch der Stadt KéIn und ihrer
munen Uber das Thema
ersorgung. Es gebe Ge-
per ,das ist noch ein jun-
* Ein zu bedenkender
nd die Infrastruktur-
as Bevolkerungswachs-
bringt.
rukturelle Kirchturmdenken lief3 sich in diesem
chten, als die Stadt Frechen beschloss, keine

n. Nicht nur in K6ln, auch in den Nachbarstadten
'I_heim dagegen mussten die Gesamtschulen
er abweisen.

Umlandkommunen, die im Rhein-Erft-Kreis
en zu den teuersten Pflastern im Westen der
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»Groflere Projektentwickler wagen sich
wieder in das Umland.*

Udo Buschmann

zu griinden, weil sich zu wenig Schiiler ange-
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Domstadt. Dort (iberspringen Bestandswohnungen locker
die Hiirde von 2.000 Euro pro Quadratmeter. Neue Wohnun-
gen kosten in den gefragten Ortsteilen Pulheim-Brauweiler
oder Frechen-Konigsdorf bis zu 3.100 Euro. Flr hochwertige
Penthousewohnungen bezahlen Kiufer bis zu 3,900 Euro
pro Quadratmeter.

Hotspots im Rechtsrheinischen

Auf der anderen Rheinseite, im Rheinisch-Bergischen Kreis,
heiRt der Hotspot Bensberg, ein Stadtteil von Bergisch Glad-
bach. Bestandsobjekte wechselten
dort im vergangenen Jahr durchaus
fiur 2.700 bis 3,200 Euro pro Quadrat-
meter den Eigentimer. Flr neue
Wohnungen wurden sogar Preise bis
zu 4,000 Euro erzielt. Mehr als 3.000
Euro waren auch in anderen Kommu-

nen drin: in Leichlingen und in Leverkusen.

Die Stadt unter dem Bayer-Kreuz ist mittlerweile auch in
der Beliebtheit von Investoren gestiegen, die Wohn- und Ge-
schiftshauser suchen. Sie sehen sich vor allem im Stadtteil
Opladen und im zentral gelegenen Wiesdorf um. Dort stie-
gen die Preise leicht, so der aktuelle Marktbericht von Engel &
Vélkers Commercial. Die Faktoren liegen zwischen dem 10,7-
und 11,8-Fachen der Jahresnettokaltmiete im Bestand, bei
Neubauten kann auch das 13,7-Fache erzielt werden.

Mieten steigen auch im weiteren Umland

Bei den Mieten fiir Bestandswohnungen verzeichnet Leverkusen

die héchsten Preissteigerungen des Kélner Umlandes. Sie leg-
ten dort in den vergangenen fiinf Jahren um insgesamt zwolf
Prozent zu und lagen zuletzt bei 7,16 pro Quadratmeter, hat
die KSK Immobilien errechnet. Um neun Prozent teurer wurde
es im Rhein-Sieg-Kreis mit durchschnittlich 7,09 Euro, um acht
Prozent im Rhein-Erft-Kreis mit 7,26 Euro.

Bei Neubauten greifen Mieter deutlich tiefer in die Haus-
haltskasse. Im Rhein-Erft-Kreis sind sie in Frechen und Hirth
bereit, mehr als zehn Euro pro Quadratmeter zu bezahlen.
Das gilt aber auch fiir weiter von Koln entfernte Lagen wie
Kerpen-Sindorf, wo bis zu 10,50 Euro bezahlt werden. Die
KSK sieht einen Grund darin, dass gerade altere Menschen
hoherwertige Neubauwohnungen suchen, aber dabei auf ein

2u niedriges Angebot stol3en. ]



