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eDITION KOLN

H.-Jirgen Rodehuser

T Herr Rodehiiser, in diesem Jahr feiert
die Pareto ihr zehnjdhriges Bestehen. Wie
fallt ihr Fazit fiir die erste Dekade aus?
H.-Jiirgen Rodehiiser: Die Idee unserer
Konzernmutter, der Kreissparkasse Koln,
war es, mit der Griindung der Pareto die
Immobilienexpertise der Kreissparkasse
in der Region weiter zu starken und die
Dienstleistungen Finanzierung und Ver-
trieb um das eigenstidndige Geschiftsfeld
der Projektentwicklung zu erweitern.
Das Geschiftsmodell ist aufgegangen,
und wir prisentieren uns ebenso wie die
Kreissparkasse Koln als fairer und ver-
lasslicher Partner in der Region. Inner-
halb der Pareto haben wir als Mann-
schaftsspieler mit einem tiberaus moti-
vierten, schlagkriftigen und mit
regionaler Expertise ausgestatteten Team
unsere Ziele erreicht. Die Entwicklung
vonrund 317.000 Quadratmetern Grund-
stiicksflaichen zur Wohnbebauung, gut
65.000 Quadratmetern Biiro- und Ge-
werbeflichen sowie rund 19.000 Quad-
ratmetern Wohnflachen gehen in der
Grofiregion Kéln auf unser Konto - alles
im Premium-Segment.

T Welche Projekte liegen Ihnen riickbli-
ckend noch heute besonders am Herzen?

H.-Jiirgen Rodehiiser: In Koln ist das
die Halle 11 im Rheinauhafen und in
Bonn das Rheinwerk. Beide Projekte ha-
ben durch ihre exponierte Lage am Rhein
eine besondere Strahlkraft. Und bei bei-
den standen wir vor der Herausforde-
rung, teilweise denkmalgeschiitzten Be-
stand so zu revitalisieren, dass er unseren
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»Man muss Koln schon
recht gut kennen.”

INTERVIEW B H.-JUrgen Rodehuser, Geschaftsfuhrer der Pareto

GmbH, des Projektentwicklungsunternehmens der Kreisspar-

kasse Koln, Uber sein Unternehmen, seine Stadt und Projekte,

die ihn noch heute mit Vaterstolz erftllen.

hohen stadtebaulichen und architektoni-
schen Anspriichen gerecht wird. Wie hei-
kel das sein kann, weifd jeder, der mit Im-
mobilien zu tun hat. Aber ich glaube, es
ist uns gelungen — und die Nachfrage der
Mieter gibt uns recht. Beide Objekte be-
trachte ich heute noch sehr gerne, da ist
so eine Art Vaterstolz dabei.

»Pldne haben wir mittler-
weile genug, nun muss es
an die Umsetzung gehen”

T Aktuell weckt vor allem Thr Projekt
Giirzenich-Quartier das Interesse der Of-
fentlichkeit. Was ist hier geplant?

H.-Jiirgen Rodehiiser: Wir werden ge-
meinsam mit der Kolner Metropol Im-
mobiliengruppe im Herzen Kolns, direkt
gegeniiber des Giirzenichs und entlang
der ,via culturalis’, rund 15.000 Quadrat-
metern Bruttogrundfliche Verkaufsfla-
chen fiir Ladenlokale, Biironutzung oder
auch Nutzungsmoglichkeiten fiir Ein-
richtungen des Gesundheitswesens ent-
wickeln. Wir sind tberzeugt, dass die
Neu- und Umgestaltung dem Erschei-
nungsbild und der Nutzung des gesam-
ten Stadtgebietes dort gut tun wird.
Schauen Sie sich die derzeitige Situation
dort mal genau an: Dort steht wenig an-
sprechende drei- bis fiinfgeschossige
Blockrandbebauung aus der Nachkriegs-
zeit mit teilweise einfallslosen Betonfas-
saden. Durchaus zweckmifig, aber der
direkten Nachbarschaft von Gebduden

wie dem Giirzenich oder auch St. Maria
im Kapitol nicht entsprechend. Wir wol-
len mit der Neubebauung die Balance
zwischen einer angemessenen stidtebau-
lichen Einbindung und Architekturspra-
che sowie attraktiver Nutzungsflexibili-
tt, verninftiger Wirtschaftlichkeit und
der wichtigen Beachtung von Aspekten
der Nachhaltigkeit schaffen.

1 Uber welchen Zeitraum soll das Quar-
tier entwickelt werden?

H.-Jiirgen Rodehiiser: Die weiteren Pla-
nungsschritte gehen wir in enger Ab-
stimmung mit der Stadt Kéln an, die fiir
das Vorhaben rasches Handeln signali-
siert hat. Angestrebt wird, im Sommer
nachsten Jahres mit dem Abriss zu be-
ginnen, um im Sommer 2013 das Objekt
fertigzustellen.

1 Die Verhandlungen mit einigen Grund-
stiickseigentiimern ziehen sich noch hin.
Kénnte das den Zeitplan gefihrden?
H.-Jiirgen Rodehiiser: Wir sind in wirk-
lich guten Gesprachen mit den letzten
drei Grundstiickseigentiimern und
schauen sehr zuversichtlich nach vorne.
Aber wir wiren schlechte Projektent-
wickler, wenn wir nicht auch Alternativ-
szenarien konzipieren wiirden. Das ha-
ben wir getan und sind von daher ge-
wappnet, falls wir die restlichen Flachen
nicht erwerben konnen.

T Die bisherigen Planungen verzichten
auf Wohnnutzung. Warum?
H.-Jiirgen Rodehiiser: Eine weitere Nut-



zungsart — in diesem Falle Wohnen -
wiirde ein Projekt dieser Groflenordnung
vermarktungstechnisch iiberfrachten.
Wir kennen den Koélner Markt sehr gut
und sind sicher, dass wir richtig liegen,
wenn wir an dieser Stelle die Moglichkeit
attraktiver Arbeitsplatze im Einzelhan-
del und fiir Dienstleister schaffen.

1 Welche Projekte wollen Sie mit der Pa-
reto dariiber hinaus realisieren?
H.-Jiirgen Rodehiiser: Allgemein ge-
sprochen: Alle Projekte in der Kéln-Bon-
ner Region, die in auflergewohnlichen
Lagen besondere Alleinstellungsmerk-
male aufweisen. Konkret ist das beispiels-
weise in Koln die Fliache des ehemaligen
Offizierscasinos ,,Mess Haelen“ in Jun-
kersdorf, wo wir Wohnungen und Hau-
ser realisieren werden. In Bonn ist es ein
Biiro- und Verwaltungsgebdude direkt
an der Museumsmeile auf dem Gelinde
der ehemaligen Landesvertretung Ba-
den-Wiirttembergs.

1 Die Pareto entwickelt sowohl gewerbli-
che als auch wohnwirtschaftliche Immo-
bilien in Kéln. Wie fillt Ihr Zwischenfazit
fiir den Kolner Immobilienmarkt mit
Blick auf das erste Halbjahr 2010 aus?

H.-Jiirgen Rodehiiser: Koln hat sich in
der Krise wacker geschlagen, der hiesige
Immobilienmarkt hat sich als sehr robust
erwiesen. Natiirlich haben wir die Delle
gespiirt, aber die Nachfrage nach beson-
deren Projekten - egal ob gewerblich
oder wohnwirtschaftlich — haben wir als
stabil erlebt. Derzeit zieht die Nachfrage

Das Giirzenich-Quartier ist eines der aktuellen Projekte der Pareto.

sogar wieder an, was einher geht mit den
aktuellen Konjunkturumfragen fiir die
Region, die uns zeigen, dass die Unter-
nehmen recht optimistisch auf die kom-
menden Monate blicken.

T An welchen Stellen haben die beiden
Krisen-Jahre dem Markt zugesetzt?
H.-Jiirgen Rodehiiser: Es ist zu einer ge-
wissen Konzentration der Marktteilneh-
mer gekommen. Fiir diejenigen, die noch
auf dem Kolner Markt agieren, ist das
Geschift noch komplexer geworden.
Man muss Koéln mit seinen Gegebenhei-
ten schon recht gut kennen, um hier
langfristig erfolgreich zu sein.

T Als Kolner Zukunftsaufgaben gelten die
Revitalisierung entlang der Ringe, die
Entwicklung des Deutzer Hafens und na-
tiirlich die Planungen rund um Oper und
Schauspielhaus. Wie sehen Sie als Stadt-
planer dieses Thema?

H.-Jiirgen Rodehiiser: Die Fiille der
stadtplanerischen Aufgaben ist in Koéln
tatsdchlich sehr grofi. Der einzig gang-
bare Weg scheint mir, hier klare Priori-
taten zu setzen und die Losungsvorschli-
ge des von Speer vorgelegten Masterpla-
nes in iiberschaubaren Zeitraumen Stiick
fur Stiick umzusetzen - egal, welche
Mehrheiten gerade das Sagen haben. Pli-
ne haben wir mittlerweile genug, nun
muss es an die Umsetzung gehen.

T Wenn Sie als ,Geburtstagskind“ einen
Wunsch frei hitten: Welches Kolner Pro-
jekt wiirden Sie am liebsten entwickelt
sehen?

H.-Jiirgen Rodehiiser: Eine hochkariti-
ge Neubebauung am Rudolfplatz. Das
dort entstehende ,Westgate’ ist ein guter
Anfang. i

Das Interview fiihrte Markus Gerharz.
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